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Préambule 

Dans le cadre de la concession d’aménagement signée avec la Ville de Draguignan le 04 janvier 2023, 

le programme d’intervention de la SAIEM de Construction de Draguignan (SAIEM) concerne les axes 

suivants : 

- Le traitement de 10 îlots dégradés ou de renouvellement urbain, 

- Le suivi des opérations de restauration immobilière, 

- L’aménagement et la requalification des espaces publics liés ou proches des sites objet d’une 

requalification des îlots d’habitat ciblés. 

A ce titre, la SAIEM va engager des études techniques visant à la définition du projet de restructuration 

de l’îlot de la Tour de l’Observance constitué d’un ensemble d’immeubles majoritairement dégradés 

voir très dégradés. La SAIEM sera ensuite Maître d’Ouvrage des travaux. 

1.1 | OBJET DE LA CONSULTATION et DEFINITION D’UN CALENDRIER 

PREVISIONNEL D’INTERVENTION 

L'objet du présent marché est la réalisation des prestations topographiques d’un îlot bâti 

nécessaires aux phases d’études structure, de conception, et de travaux de restructuration 

envisagés. 

 

SYSTEMES DE REFERENCE 

▪  Système de référence planimétrique  

Le rendu des travaux sera effectué dans le système de coordonnées Lambert 93. 

▪ Système de référence altimétrique  

Système d'altitudes normales (IGN 69). 
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1.2 - PRESTATIONS TOPOGRAPHIQUES A REALISER – « ILOT TOUR DE 

L’OBSERVANCE »  

1.2.1- Présentation de l’îlot bâti 

Les immeubles suivants sont à relever : 

Réf. 

cadastre 
Adresse Description 

Emprise au 

sol cadastrale 

Surface 

bâtie 

développée 

AB 352 37 rue du Courtiou RDC+ 2 et combles 50 m² 64 m² 

AB 353 36 rue de l’Observance Cave en sous-sol, RDC+3  

et combles  

170 m² 315 m² 

AB 351 38 rue de l’Observance Immeuble sur sous-sol, 

d'un rez-de-chaussée et de 

trois étages 

175 m² 370 m² 

AB 350 40 rue de l’Observance Cave en sous-sol, RDC + 4 90 m² 195 m² 

AB 1153 42 rue de l’Observance Cave en sous-sol, RDC+3  107 m² 340 m² 

AB 1154 Rue Beauvezer Terrain non bâti 93 m²  - 

AB 348 44 rue de l’Observance Cave en sous-sol, RDC + 4 70 m² 245 m² 

AB 347 46 rue de l’Observance 3 étages sur mansarde 

avec grenier sur RDC et 

cave 

75 m² 300 m² 

AB 346 48 rue de l’Observance RDC+3 en façade sur la 

rue de l’Observance 

RDC +2 en façade côté rue 

Beauvezer 

170 m² 442 m² 

AB 345 50 rue de l’Observance RDC+5 partiel et combles 

aménagés, sur cave 

75 m² 210 m² 

TOTAL  2531 m² 

 

Il est à préciser que les immeubles suivants sont en mauvais état voir en état de péril : 

- L’immeuble cadastré AB 352 est en très mauvais état 

- L’arrière du 38 rue de l’Observance donnant sur la rue du Courtiou est en état de ruine 

- Le 40 rue de l’Observance est très dégradé 

- Le 44 rue de l’Observance est très dégradé 

- Le 46 rue de l’Observance est sous arrêté de péril avec interdiction définitive d’habiter 

- Le 48 rue de l’Observance est sous arrêté de péril avec interdiction définitive d’habiter 

Les immeubles AB 351 / 352 / 353 sont imbriqués. 
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1.2.2- Les qualifications requises 

Les prestations seront exécutées par un géomètre topographe, ou un ingénieur géomètre, ou un 

géomètre-expert (se référer au règlement de la consultation). 

1.2.3 – Description de la mission 

La mission de « relevés et descriptif d’un ensemble d’immeubles » consiste à établir, par niveau, les 

plans nécessaires à la description des bâtiments et au calcul de leur superficie. 

Les prestations devront être exécutées par nuage de points avec scanner 3D aussi bien en intérieur, 

qu’en extérieur. 

1.2.3.1- Plans intérieurs par niveau 

La mission consiste à établir un plan topographique en vue de la définition d’un projet de restructuration 

lourde avec curetage, et utilisable dans le cadre des études structure, de travaux de réhabilitations, de 

demandes de permis de construire, permis de démolir et déclarations de travaux. 

Afin d’éviter toute erreur de lecture par suite d’agrandissements ou de réductions des documents papier, 

le plan fera paraître systématiquement une échelle graphique.  

Chaque plan de niveau sera la représentation d’une vue en coupe horizontale située à 1m du sol fini et 

à 1,30 m pour le niveau des combles (les fermes seront représentées).  

Matérialiser par un trait mixte, le polygone délimitant la zone de plancher pour laquelle la hauteur libre 

est supérieure à 1.80m.  

Extrait cadastral Commune de Draguignan 
Source : cadastre.gouv.fr 

PERIMETRE DES IMMEUBLES A RELEVER 
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Les escaliers seront coupés à la 7ième marche, le sens de la montée sera indiqué par une flèche sur la 

ligne de foulée  

La mission comprendra les relevés par local (y compris les caves, les sous-sols, les terrasses accessibles 

et greniers) des éléments suivants :  

 des structures porteuses visibles et cloisonnements,  

 des poutres apparentes, des soffites et brisis,  

 des menuiseries diverses, portes, fenêtres, vasistas et lanterneau (dimensions des ouvertures 

extérieures et intérieures + sens et type d’ouverture), 

 les escaliers et trémies diverses,  

 l’emplacement de certains équipements fixes (sanitaires, paillasses, placards, chutes EU et EP, 

radiateurs, gaines de ventilations), 

 toutes les cotes, cotes de détails, cotes générales, épaisseur des murs et cloisons, hauteur sous 

plafond, sous poutre, sous faux plafond,  

 Calcul des surfaces des pièces et report sur plan au 1/50ème. 

Les données devront être réparties en couches de sorte à ne nécessiter qu’un minimum d’interventions 

pour l’exploitation ultérieure des fichiers.  

Chaque plan de niveau fera l’objet d’un fichier spécifique.  

Les fichiers des différents niveaux de bâtiments seront superposables. Ils seront dotés du même point 

de référence Ces plans comporteront également les couches suivantes :  

 Le contour de la Surface de Plancher de l’étage (polygone fermé avec association d’un attribut et 

d’un numéro)  

 Les contours intérieurs de tous les locaux permettant de déterminer la surface utile  

 La dénomination des locaux  

 La superficie de chaque local  

 La hauteur sous plafond (HSP), sous faux-plafond (HSFP) et sous poutres des locaux. 

 Chaque logement et local sera différencié par un aplat de couleur. 

1.2.3.2- Relevé de façade  

La mission consiste à établir un plan de façade de chaque bâtiment, utilisable notamment pour 

l’établissement de projets, demandes de permis de construire, permis de démolir et déclarations de 

travaux.  

Afin d’éviter toute erreur de lecture par suite d’agrandissements ou de réductions des documents papier, 

le plan fera paraître systématiquement une échelle graphique.  

Les hauteurs de bâti seront relevées à l’égout du toit (depuis le sol). Les hauteurs de niveaux de 

planchers finis seront représentées par un trait interrompu (et la côte altimétrique).  

La mission comprendra :  

 Relevé de façade comprenant les lignes principales, les arrêtes des bâtiments et des toitures 

(faîtage) 

 Les décrochements de façades  

 Les encadrements des ouvertures (seuil d’entrées, bandeaux, linteaux, appuis de fenêtres)  

 Le type d’ouvrant, les châssis vitrés - Les soubassements, les chéneaux et gouttières + descente 

d’eaux pluviales  

 Les conduits de fumée ou de ventilations  

 Calcul et report sur plan au 1/50ème. 
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1.2.3.3- Coupes de bâtiment et plans de toiture / couverture 

La mission consiste à établir une coupe qui portera sur toute la hauteur de la construction (hors 

fondations) afin d’appréhender la structure et le principe constructif des bâtiments.  

La mission comprendra :  

 Deux coupes a minima par bâtiment, coupes longitudinales et coupes transversales (minium de 2 

coupes par direction), avec indication de l’affectation des locaux.  

 Cotation et indication écrite de la constitution de tous les éléments porteurs ou semi porteurs : 

des planchers, des murs, de la charpente…  

 Relevé des hauteurs sous planchers (de dalle à dalle), sous poutres, sous retombées quel quelles 

soient (linteaux des baies)  

 Relevé des allèges  

 Relevé de la hauteur des acrotères des toitures terrasse, des hauteurs d’égout et de faîtage pour 

les toitures à pans inclinés.  

 Les hauteurs des équipements fixes intérieurs et extérieurs (estrade maçonnées…), hauteurs 

d’emmarchements  

 La côte des planchers bas avec rattachement altimétrique au terrain  

 Le profil du terrain devra apparaître  

 Calcul et report sur plan au 1/50ème. 

Le prestataire relèvera également les plans de couverture. 

1.2.3.4- Documents à remettre 

Le prestataire remettra les documents sous format informatique ainsi que, sous format papier en couleur 

suivant les indications suivantes. Il est à préciser qu’il devra respecter la Charte graphique DAO 

établi par DPVa, conformément à l’annexe n°1 du présent C.C.T.P.  

Support informatique 

Chaque rendu se fera sous la forme d’un fichier au format DXF, DWG et PDF. Les données 

infographiques seront structurées par couches différenciées. Les fichiers seront livrés en zoom étendu 

dans l’espace papier et tous les calques libérés.  

Un plan d’assemblage de l’ensemble des levés sera produit. 

Support papier 

Le nombre d’exemplaires à restituer au Maître d’Ouvrage est de 2. 

Les éléments suivants devront être mentionnés sur le cartouche : 

o SAIEM de Construction de Draguignan 

o la ville 

o la situation géographique précise 

o la date du levé  

o le type de levé 

o la référence et le numéro du dossier 

o le cachet du prestataire  

Chaque point sera déterminé : 

- en planimétrie dans le système Lambert 93 ; 

- en altimétrie rattaché au système NGF-IGN 1969. 


